ДОГОВОР № _____
г. Екатеринбург                                                                           « ____» ___________ 201__  г. 

Товарищество собственников жилья «Токарей 68», в лице Председателя Товарищества Булдашовой Елены Леонидовны, действующей на основании Устава ТСЖ «Токарей 68», именуемое в дальнейшем «ТСЖ», с одной стороны, и_________________________________________________
в лице __________________________________________, именуемый в дальнейшем «Собственник», заключили настоящий договор о нижеследующем.

1. ПОНЯТИЯ, ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ В НАСТОЯЩЕМ ДОГОВОРЕ.
1.1.
 Объект - многоквартирный дом по ул. Токарей, д. 68 в г. Екатеринбурге.

1.2. Помещения Собственника (далее - помещение):  № _____, расположенное на ___  этажах Объекта; общей суммарной площадью помещений ______ кв. м.; назначение помещения – жилое/нежилое (подчеркнуть) помещение, принадлежит Собственнику на основании Свидетельства о государственной регистрации права от «___» __________20___г.

1.3. Собственник - лицо, владеющие на праве собственности помещением, находящимся в Объекте. Собственник помещения несет бремя содержания данного помещения и общего имущества собственников помещений в Объекте. Собственник владеет, пользуется и в установленных гражданским законодательством пределах распоряжается общим имуществом.
1.4. Доля в праве общей собственности на общее имущество в Объекте Собственника помещения пропорциональна размеру общей площади указанного помещения. Размер доли определяется как отношение общей площади помещения Собственника к общей площади всех жилых и нежилых помещений в Объекте, умноженное на 100%.
1.5. Коммунальные услуги - предоставляемые собственникам помещений в многоквартирном доме услуги по холодному и горячему водоснабжению, водоотведению, электроснабжению, отоплению (теплоснабжению).
1.6. Коммунальные услуги надлежащего качества - коммунальные услуги, отвечающие санитарным и техническим требованиям к режиму, объему и качеству предоставления коммунальных услуг, иным требованиям законодательства РФ, а также договора, заключаемого с Исполнителем в соответствии с законодательством РФ и содержащего условия предоставления коммунальных услуг.
1.7. Общее имущество в многоквартирном доме - принадлежат на праве общей долевой собственности собственникам и владельцам помещений в многоквартирном доме:
1.7.1. Помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и/или нежилого помещения в этом многоквартирном доме (далее - помещения общего пользования), в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, колясочные, чердаки, технические этажи (включая построенные за счет средств собственников помещений встроенные гаражи, мастерские, подвалы), технические чердаки и технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное, обслуживающее более одного жилого и/или нежилого помещения в многоквартирном доме оборудование (включая бойлерные, элеваторные узлы и другое инженерное оборудование);
1.7.2.  Крыши;
1.7.3.  Ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции);
1.7.4.  Ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и/или нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции);
1.7.5. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и/или нежилого помещения;
1.7.6. Земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом и границы которого определены на основании данных государственного кадастрового учета в соответствии с требованиями земельного законодательства и законодательства о градостроительной деятельности, газоны и зеленые насаждения, места для отдыха и спорта, элементы внешнего благоустройства (включая все участки подъездных путей и пешеходных дорожек);

1.7.7. Внутридомовые инженерные системы холодного и горячего водоснабжения, состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета холодной и горячей воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях;

1.7.8.
Внутридомовая система отопления, состоящая из стояков, обогревающих элементов, регулирующей и запорной арматуры, коллективных (общедомовых) приборов учета тепловой энергии, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях;

1.7.9.
Внутридомовая система электроснабжения, состоящая из вводных шкафов, вводно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, коллективных (общедомовых приборов учета электрической энергии, этажных щитков и шкафов, осветительных установок помещений общего пользования, электрических установок систем дымоудаления, систем автоматической пожарной сигнализации, внутреннего противопожарного водопровода, пассажирских лифтов, автоматически запирающихся устройств дверей подъездов многоквартирного дома, сетей (кабелей) от внешней границы, установленной в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006г. № 491, до индивидуальных, общих приборов учета электрической энергии, а также другого электрического оборудования, расположенного на этих сетях.

1.7.10. Иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома, расположенные в границах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом.

Состав общего имущества Объекта и придомовой территории, в отношении которого осуществляется управление, указан в Техническом паспорте на жилой дом № 68 по ул. Токарей в г. Екатеринбурге, а также определен в Перечне общего имущества собственников  жилых/нежилых помещений  многоквартирного дома № 68 по ул. Токарей в т.ч.  подземного паркинга.
 1.8. ТСЖ - некоммерческая организация, образованная Общим собранием, Собственников помещений в многоквартирном доме, с целью совместного управления комплексом недвижимого имущества Объекта и обеспечения эксплуатации Общего имущества в Объекте.
1.9. Текущий ремонт - ремонт, проводимый для предупреждения преждевременного износа и поддержания эксплуатационных показателей и работоспособности, устранения повреждений и неисправностей элементов общего имущества в многоквартирном доме и объектов, расположенных на входящем в состав общего имущества земельном участке.

1.10. Капитальный ремонт - ремонт общего имущества с целью восстановления исправности эксплуатационных показателей, а при необходимости замены соответствующих элементов общего имущества в многоквартирном доме.

1.11. Плата за жилое (нежилое) помещение - плата, включающая в себя плату за работы и услуги по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, установленная из расчета на 1 кв. метр общей площади жилого (нежилого) помещения за расчетный период.

1.12. Плата за коммунальные услуги – плата, установленная из расчета социальных норм или фактически потребленных объемов для собственников жилого (нежилого) помещения за расчетный период, по тарифам, установленным в соответствии с действующим законодательством.

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.
2.1. По настоящему договору ТСЖ обеспечивает содержание и ремонт Общего имущества, предоставление коммунальных услуг надлежащего качества, с учетом всех технических возможностей, для чего заключает договоры о содержании и ремонте Общего имущества, договоры об оказании коммунальных услуг с Исполнителями и подрядными организациями в интересах Собственника, осуществляет контроль за исполнением перечисленными организациями своих обязанностей и оплачивает их услуги, а Собственник обязуется оплатить по настоящему договору расходы по содержанию и ремонту Общего имущества, коммунальные услуги, расходы идущие на общедомовые нужды (ОДН), а также вносить иные платежи и сборы, необходимые в целях эксплуатации Объекта в порядке, предусмотренном нормами действующего законодательства.

3. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.
3.1. Обязанности ТСЖ.
3.1.1.  Обеспечивать выполнение требований гражданского законодательства РФ, положений федеральных законов, иных нормативных правовых актов, положений Устава ТСЖ.
3.1.2.  Выполнять в порядке, предусмотренном законодательством РФ, обязанности по договору.
3.1.3.  Обеспечивать надлежащее санитарное и техническое состояние Общего имущества.
3.1.4.  Обеспечивать соблюдение прав и законных интересов Собственника при установлении условий и порядка владения, пользования и  распоряжения Общей собственностью.
3.1.5.  Принимать меры, необходимые для предотвращения или прекращения действий третьих лиц, затрудняющих реализацию прав владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения Собственником Общим имуществом. 
3.1.6.  Представлять законные интересы Собственника, в том числе и в отношениях с третьими лицами по вопросам, связанным с управлением, содержанием, эксплуатацией и ремонтом Объекта.
3.1.7.  Перечислять подрядной организации, Исполнителям, прочим подрядным организациям принятые у Собственника денежные средств в уплату платежей за предоставленные ими услуги.  
3.1.8.  В письменном виде уведомлять Собственника об изменении размера платежей, предусмотренных настоящим договором путем размещения информации на специально оборудованных стендах. 
3.1.9.  Контролировать своевременное внесение собственниками помещений установленных обязательных платежей и взносов.
            3.1.10. Вести реестр Собственников, делопроизводство, бухгалтерский учет, бухгалтерскую и налоговую отчетность по управлению Объектом.
            3.1.11. Доводить решения Общих собраний членов ТСЖ до Собственника в течение 20 дней после проведения Общего собрания в письменном виде путем размещения информации на специально оборудованных стендах. 
            3.1.12. По письменному запросу Собственника представлять ему в течение 10 дней с момента направления запроса информацию о составе проведенных Собственником платежей по настоящему договору.
            3.1.13. Ежегодно составлять и представлять отчет о финансово-хозяйственной деятельности по Объекту за отчетный период по письменному запросу Собственника помещения.
            3.1.14. Выполнять иные обязанности, установленные законодательством.
3.2.
Права ТСЖ.
3.2.1. Заключать в интересах Собственников помещений в Объекте договоры:

                   -    о содержании и ремонте Общего имущества с Исполнителями;

                   - об оказании коммунальных услуг Собственникам помещений в Объекте с Исполнителями;

                   - о предоставлении иных услуг, связанных с содержанием Общего имущества, предусмотренных правилами содержания общего имущества на год, с подрядными организациями.

3.2.2. Осуществлять контроль за выполнением обязанностей Подрядных организацией, Исполнителями и прочими организациями по указанным договорам в порядке, предусмотренном законодательством РФ, в интересах Собственника.

3.2.3. Составлять и представлять смету доходов и расходов на год, в том числе необходимые расходы на содержание и ремонт Общего имущества в Объекте, затраты на капитальный и текущий ремонт и реконструкцию Объекта, специальные взносы и отчисления в резервный фонд, а также расходы на другие, установленные законодательством РФ цели.

3.2.4. Устанавливать размеры платежей и взносов для каждого Собственника помещения в соответствии с его долей в праве общей собственности на Общее имущество в Объекте.

3.2.5. Выполнять работы и оказывать услуги Собственникам помещений в Объекте.

3.2.6. Требовать внесения Собственником платежей, предусмотренных настоящим договором, а также, в случаях, установленных законодательством и договорами, уплаты пеней (штрафов, неустоек).  

3.2.7. В судебном порядке требовать принудительного исполнения обязательств и возмещения обязательных платежей и взносов в случае неисполнения Собственником своих обязанностей по участию в общих расходах по настоящему договору.
3.2.8. В судебном порядке требовать возмещения реального вреда, причиненного ТСЖ в результате неисполнения Собственником обязательств по уплате обязательных платежей и взносов и оплате иных общих расходов.
3.2.9. Требовать допуск в заранее согласованное с Собственником время в занимаемое им помещение представителей ТСЖ и/или работников организации, обслуживающей общее имущество, в том числе работников аварийных служб, представителей органов государственного контроля и надзора для осмотра технического и санитарного состояния оборудования внутри помещения и выполнения необходимых ремонтных работ, а для ликвидации аварий - в любое время.
            3.2.10. Требовать от Собственника возмещения убытков (реального вреда), возникших по вине Собственника, в случае невыполнения Собственником обязанностей, предусмотренных нормами действующего законодательства и п.3.2.9. настоящего договора.
            3.2.11. В заранее согласованное с Собственником время осуществлять контрольную сверку правильности и достоверности снятия Собственником показаний индивидуальных приборов учета, их исправности, а также целостности на них пломб, а также наличия паспортов на данные приборы.


3.2.12. В случае если Собственник не исполнил в установленный срок обязанности по оснащению помещений в многоквартирных домах приборами учета, ТСЖ имеет право требовать обеспечение допуска к местам установки приборов учета с целью их установки, в соответствии с условиями действующего законодательства, и требовать оплаты всех понесенных при этом расходов, в том числе взыскание таких расходов в судебном порядке. 

            3.2.13. Приостанавливать или ограничивать в порядке и на основаниях, установленных нормами действующего законодательства, подачу Собственнику горячего водоснабжения, электрической энергии в помещение, в том числе, ввиду неоплаты Собственником потребленных коммунальных услуг.
            3.2.14. Осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством РФ и актами местных органов самоуправления, регулирующими отношения по техническому обслуживанию, текущему и капитальному ремонту, санитарному содержанию многоквартирного дома и предоставлению коммунальных услуг.
3.3.
Обязанности Собственника.

3.3.1. Поддерживать находящееся в его собственности помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования помещениями, правила содержания Общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме и придомовой территории, правила внутреннего распорядка.
3.3.2. Своевременно и в полном объеме вносить плату за все коммунальные услуги, в том числе идущие на общедомовые нужды (ОДН).
3.3.3. Своевременно и в полном объеме вносить плату за услуги по управлению Объектом, содержанию, текущему и капитальному ремонту Общего имущества в Объекте, соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество.
3.3.4. Своевременно и в полном объеме вносить плату в резервный фонд ТСЖ, согласно ежегодного финансового плана, утвержденного Общим собранием членов Товарищества.
Доля обязательных расходов на содержание Общего имущества в Объекте, бремя которых несет Собственник, определяется долей в праве общей собственности на Общее имущество в Объекте указанного Собственника.

3.3.5.
В случае изменения у Собственника сведений, имеющих существенное значение для настоящего договора, в письменном виде сообщить о них в ТСЖ в течение 5 дней от даты произошедших изменений.

3.3.6.
Допускать в заранее согласованное с ТСЖ время в занимаемое Собственником помещение представителей ТСЖ и/или работников организации, обслуживающей общее имущество, в том числе работников аварийных служб, представителей государственного контроля и надзора, для осмотра технического и санитарного состояния оборудования внутри помещения и выполнения необходимых ремонтных работ. Для ликвидации аварий - в любое время.

3.3.7.
Устранять за свой счет ущерб, нанесенный имуществу других собственников помещений либо общему имуществу в Объекте самим Собственником лично или другими лицами, занимающими принадлежащее ему помещение в соответствии с договорами.

3.3.8. Установить индивидуальные приборы учета на горячее водоснабжение, холодное водоснабжение, тепловую энергию, электрическую энергию, согласно Технических условий, полученных в ТСЖ, и в соответствии с нормами действующего законодательства регулирующими установку индивидуальных приборов учета.
3.3.9.
В целях учета коммунальных ресурсов, подаваемых в помещение Собственника, использовать коллективные, общие и индивидуальные приборы учета, внесенные в государственный реестр средств измерений.

3.3.10. Обеспечить сохранность пломб на индивидуальных приборах учета, установленных в помещении Собственника.

3.3.11. Своевременно с 25 по 30 (31) число месяца следующего за истекшим, сдавать показания индивидуальных приборов учета за соответствующие коммунальные услуги в ТСЖ. Если показания не будут сданы в установленный срок, то расчет будет производиться исходя из нормативов потребления коммунальной услуги.

3.3.12. В заранее согласованное время обеспечить доступ работников ТСЖ для снятия показаний индивидуальных приборов учета в помещении Собственника.
3.3.13. В случае прекращения права Собственника на помещение уведомить об этом ТСЖ в течение пяти дней с момента прекращения указанного права.
3.3.14. Выполнять иные обязанности, предусмотренные действующим законодательством РФ и актами органов местного самоуправления, регулирующими отношения по техническому обслуживанию, текущему и капитальному ремонту, санитарному содержанию Объекта и предоставлению коммунальных услуг.
3.4.
Собственник вправе:
3.4.1. Осуществлять права владения, пользования и распоряжения принадлежащим ему на праве собственности помещением в соответствии с его назначением и пределами его использования, которые установлены Гражданским кодексом РФ.
3.4.2. Пользоваться Общим имуществом, получать в необходимых объемах Коммунальные услуги надлежащего качества, услуги по управлению, содержанию и ремонту Общего имущества, иные услуги, в соответствии с настоящим договором.
3.4.3.  Предоставлять во владение и/или пользование, принадлежащее ему на праве собственности помещение на законном основании с учетом требований, установленных гражданским законодательством РФ.
3.4.4.  Контролировать выполнение ТСЖ его обязательств по настоящему договору.
3.4.5. Производить перепланировку помещения, принадлежащего Собственнику, работы, связанные с установкой, заменой или переносом инженерных сетей, санитарно-технического или иного оборудования в установленном законом порядке, при условии уведомления ТСЖ.
3.4.6. Реализовывать другие права, вытекающие из права собственности на помещение, предусмотренные действующим законодательством РФ и иными нормативными правовыми актами Российской федерации.
3.4.7. Осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством РФ и актами местного самоуправления, регулирующими отношения по техническому обслуживанию, текущему ремонту, санитарному содержанию Объекта и предоставлению коммунальных услуг.
3.5.
Собственник помещения не вправе:

3.5.1. Осуществлять выдел в натуре своей доли в праве общей собственности на Общее имущество в Объекте.
3.5.2. Отчуждать свою долю в праве общей собственности на Общее имущество в Объекте, а также совершать иные действия, влекущие за собой передачу этой доли отдельно от права собственности на указанное помещение.

3.5.3. Выборочно вносить плату за те или иные коммунальные услуги и услуги по управлению и техническому обслуживанию многоквартирного дома, предусмотренные ежегодным финансовым планом.

4. ПЛАТЕЖИ ПО ДОГОВОРУ.
4.1.
Цена Договора определяется как сумма платы за коммунальные услуги, управление, содержание и ремонт Общего имущества, а также иных платежей и сборов, необходимых в целях эксплуатации Объекта. Собственник несет расходы по настоящему договору в следующих размерах:

4.1.1. за коммунальные услуги - по тарифам, установленным в соответствии с законодательством РФ;
4.1.2. за услуги по содержанию и ремонту Общего имущества, а также за резервный фонд - в размере, установленном ТСЖ на основании принятого общим собранием членов ТСЖ «Токарей 68» финансового плана (сметы доходов и расходов) на год в соответствии с Долей в праве общей собственности на Общее имущество в Объекте;
4.1.3. размер иных обязательных платежей и взносов, необходимых в целях эксплуатации Объекта, определяется и утверждается общим собранием членов ТСЖ «Токарей 68» в соответствии с нормами действующего законодательства РФ.
4.2.
По настоящему договору Собственник вносит плату на расчетный счет ТСЖ не позднее 20 (двадцатого) числа месяца, следующего за расчетным.
4.3. Собственник, несвоевременно и/или не полностью внесший плату по настоящему договору, по письменному требованию ТСЖ уплачивает, пеню в размере одной трехсотой учетной ставки ЦБ РФ на день просрочки от невыплаченной в срок суммы за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после установленного срока оплаты по день фактической оплаты включительно, что не освобождает его от внесения соответствующих платежей.
4.4. Плата по настоящему договору вносится на основании платежных документов, представляемых ТСЖ не позднее пятого числа месяца, следующего за расчетным. Плата вносится путем перечисления денежных средств на счет ТСЖ, реквизиты которого указаны в платежных документах. В случае задержки со стороны ТСЖ в предоставлении платежных документов срок их оплаты сдвигается на соответствующее время задержки.
4.5. Неиспользование Собственником и иными лицами помещений не является основанием невнесения платы за коммунальные услуги, управление, содержание и ремонт Общего имущества и иных платежей и сборов по настоящему договору.
4.6. Плата по настоящему договору вносится на основании платежных документов, представляемых ТСЖ не позднее пятого числа месяца, следующего за расчетным. Плата вносится путем перечисления денежных средств на счет ТСЖ, реквизиты которого указаны в платежных документах. В случае задержки со стороны ТСЖ в предоставлении платежных документов срок их оплаты сдвигается на соответствующее время задержки.
4.7. Неиспользование Собственником и иными лицами помещений не является основанием невнесения платы за коммунальные услуги, управление, содержание и ремонт Общего имущества и иных платежей и сборов по настоящему договору.
5. ИЗМЕНЕНИЕ ДОГОВОРА И РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.

5.1. Настоящий договор может быть изменен по соглашению сторон или по решению суда в случаях, установленных законом.
5.2. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть в связи с выполнением сторонами своих обязательств по данному договору, будут, по возможности, решаться путем переговоров.
5.3. Если стороны не могут достичь согласия по спорному вопросу, то возникшие разногласия решаются в судебном порядке.
5.4. При нарушении сторонами условий договора они несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.
6. УСЛОВИЯ И ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА.

6.1. Договор может быть расторгнут в случае продажи, дарения либо иного отчуждения, носящего постоянный характер, помещения Собственника без дополнительного письменного оформления соглашения о расторжении. При этом все обязательства сторон по настоящему договору, в том числе финансовые, прекращаются надлежащим исполнением.

7. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА.

7.1. Договор вступает в силу с момента подписания его сторонами.
7.2. Настоящий договор заключен на неопределенный срок.
8. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ.

8.1. ТСЖ и Собственник создают все необходимые условия и не препятствуют друг другу при исполнении взятых на себя обязательств по настоящему Договору.
9. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
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